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Bebauungsplan Nr. 43 "Südufer -
Bereich Buchenweg bis
Kiefernweg" OT Köbecke

I. Zeichnerische Festsetzungen

Verfahrensvermerke
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplans durch den Rat der Gemeinde Möhnesee am ..............
beschlossen worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am .............. ortsüblich bekannt gemacht
worden.

Möhnesee, den .......................

...................................
Bürgermeisterin

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
Stand der Planunterlagen: .........................
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

.

.........................., den .....................

..........................................

PLANAUSFERTIGUNG
Es wird bestätigt, dass dieser Bebauungsplans mit dem
Ratsbeschluss vom 07.04.2022 übereinstimmt und das Verfahren
entsprechend § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung
NRW durchgeführt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Möhnesee, den ...............

....................................
Bürgermeisterin

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ist am …………… ortsüblich bekannt
gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist somit am ..................... in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begründung wird zu
jedermanns Einsicht während der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Möhnesee, den ...............

....................................
Bürgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Möhnesee hat in seiner Sitzung am 07.04.2022
über die in den Beteiligungsverfahren gemäß §§ 3 und 4 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen. Gem. § 7
der Gemeindeordnung für das Land NRW und §§ 10 und 12 BauGB hat
der Rat der Gemeinde Möhnesee in seiner Sitzung am 07.04.2022
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Möhnesee, den .................

...................................
Bürgermeisterin

FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG
Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die frühzeitige Beteiligung der
Öffentlichkeit - Unterrichtung und Erörterung in Form eines öffentlichen
Aushangs in der Zeit vom ..................... bis einschließlich .....................
im Rathaus in der Gemeinde Möhnesee statt. Die von der Planung
berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am .....................  unterichtet und zur
Äußerung aufgefordert.

Möhnesee, den .......................

...................................
Bürgermeisterin

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG
Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begründung
vom .............. bis einschließlich .............. öffentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der der öffentlichen Auslegung sind am .............. ortsüblich
bekannt gemacht worden. Gleichzeitig erfolgte die Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB der von der Planung
berührten Behörden und Träger öffentlicher Belange.

Möhnesee, den ...................

..................................
Bürgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. I S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung über die Ausarbeitung der Beuleitpläne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 I S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
- (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GVBl. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung  vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der
zurzeit geltenden Fassung.

Übersichtsplan ohne Maßstab

Geltungsbereich 1a

Geltungsbereich 2

Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare 

überbaubare Grundstücksfläche gem. § 23 (1) BauNVO 
nicht überbaubare Grundstücksfläche gem. § 23 (1) BauNVO 

Grundstücksfläche

gem. § 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)
Allgemeines Wohngebiet

Sonstige Planzeichen
80

4

Grenze vorhandener Flurstücke mit Flurstücksnummer

vorhandene Gebäude mit Hausnummer

WA

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO   

Verkehrsfläche gem.  §  9 (1) Nr. 11 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Erschließungsstraße mit Straßenbegrenzungslinie

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
gem. § 22 (2) BauNVOED

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art und Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grenze der Gemarkung

Zulässig sind:
1. Wohngebäude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank- u.

Speisewirtschaften sowie nicht störende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise können zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,
3. Ferienwohnungen als untergeordneter Teil der Wohnnutzung.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
1. Anlagen für Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,
4. Wohngebäude, die überwiegend als Feriennutzung genutzt 

werden,
sind generell ausgeschlossen.

0,2 gem. § 19 BauNVO
Grundflächenzahl

II gem. § 20 BauNVO
Anzahl der zulässigen Vollgeschosse

GH gem. § 18 BauNVO
Gebäudehöhe (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 3)

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung, hier: Fußweg

Grünflächen gem.  §  9 (1) Nr. 15 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen gem.  §  9 (1) Nr. 12 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB
Flächen für Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizität

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
öffentliche Grünfläche

Wasserflächen gem.  §  9 (1) Nr. 16 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Wasserflächen

Regelungen für die Stadterhaltung und Denkmalschutz
gem.  §  9 (6) BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Zweckbestimmung: Fußweg

Flächen zum Erhalten von Bäumen, Sträuchern und sonstigem
gem.  §  9 (1) Nr. 15 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Fläche zum Erhalten von Bäumen, Sträuchern und sonstiger Bepflanzung

Bepflanzungen

b) bei Satteldächer / Walmdächern (25° bis 45° Dachneigung): 13,0 m
Es gilt der lotrechte Abstand zwischen der Geländehöhe an der dem See zugewandten Seite (Nordseite)
des Gebäudes und dem höchsten Punkt der Dachkonstruktion (First). Maßgebend ist das eingedeckte
Dach. (SIEHE SKIZZE 2B)

c) bei einseitig geneigten Dächern / Pultdächern: 8,5 m / 5,5 m
Es gilt der lotrechte Abstand von max. 8,5 m zwischen der Geländehöhe und dem obersten Punkt der
Dachkonstruktion an der dem See zugewandten Seite des Gebäudes, wenn der oberste Punkt des
Pultdaches dem See (nach Norden) zugewandt ist. Ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion / First vom
See abgewandt (nach Süden ausgerichtet), darf die Gebäudehöhe an dieser Gebäudewand maximal 5,5
m betragen. (SIEHE SKIZZE 2C)

3. Pro Gebäude sind max. 3 Wohnungen bei Einzelhäusern und 2 Wohnungen je Doppelhaushälfe zulässig.
Ferienwohnungen sind ausschließlich als Nebennutzungen in Verbindung mit einer Hauptnutzung zulässig.

4. Die Gebäudebreite auf der dem See zugewandten Gebäudeseite darf max.16 m bei Einzelhäusern und 8 m
bei Doppelhäusern (je DH-Hälfte) betragen.

Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksfläche
gem. § 16 (5) BauNVO

5. Nebenanlagen und Garagen/überdachte Stellplätze sind auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen
zulässig. Sie müssen einen Abstand von mind. 3,0 m zu öffentlichen Erschließungsstraßen halten.
Bei Eckgrundstücken kann der Abstand für Garagen und überdachte Stellplätze ausnahmsweise bis 
auf 1,0 m verringert werden - dies gilt nicht entlang der Erschließungsstraßen des Grundstückes, der 
Abstand von 3,0 m zur öffentlichen Erschließungsstraßen ist einzuhalten. Dieser Grundstücksbereich 
ist zu begrünen.

Flächen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

6. Die vorhandene Gehölze und Bäume sowie die Eingrünung auf den Flächen zum Erhalten von Bäumen,
Sträuchern und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichaltrigen, standortgerechten Gehölzen zu ersetzen.

IV. Hinweise
1. Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d. h.

Mauern, alte Gräben, Einzelfunde aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen
Bodenbeschaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehörde und/oder der LWL-Archäologie für Westfalen/Außenstelle
Olpe (In der Wüste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzüglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstätte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverändert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehörde die Entdeckungsstätte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehörde kann die Frist verlängern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies für
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenüber der Eigentümerin oder dem
Eigentümer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstücks, auf dem Bodendenkmäler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maßnahmen zur sachgemäßen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klärung der Fundumstände und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstück vorhandener Bodendenkmäler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Gemäß § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind "die nicht mit Gebäuden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen überbauten Flächen der bebauten Grundstücke wasseraufnahmefähig zu belassen
oder herzustellen und zu begrünen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulässigen Verwendung der Flächen entgegenstehen." Größere Stein- und Schotterflächen bzw.
Vliesbahnen (Schottergärten) sind damit nicht zulässig.

Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Höhenschichtlinien in Metern über Normalhöhennull (NHN)

Geltungsbereich rechtskräftiger Bebauungsplan

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
private Grünfläche

III. Nachrichtliche Übernahmen
Örtliche Bauvorschriften  gem. § 89 BauO NRW

1. Dachbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten / Dacheinschnitte sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln nur bei Satteldächern
mit einer Dachneigung von mind. 35° zulässig. Dabei darf die Summe der Breite der Dachaufbauten bei
Einzelhäusern und Doppelhaushälften max. 13  der jeweiligen (Brutto) Gesamttrauflänge nicht überschreiten.
Dachaufbauten sind nur in der unteren Hälfte des jeweiligen Daches zulässig.

2. Dachform und Dachneigung
Folgende Dachformen/ -neigung sind zulässig:

a)  Flachdach (< 5° Dachneigung) (i.V.m. textlicher Festsetzung 2a)
b)  Satteldach / Walmdach mit einer Dachneigung 25° - 45° (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2b)
c)  Pultdach / einseitig geneigtes Dach (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2c)

3. Dacheindeckung
Die Dacheindeckungen sind nicht mit glänzenden und nicht reflektierenden Dachmaterialien auszuführen.

4. Gestaltung Stützmauer
Sind Stützmauer erforderlich, sind diese durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete Mauern
oder mit Gabionen abzufangen. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, Holz- oder
Betonpalisaden sowie Pflanzensteinen ist unzulässig.

5. Gestaltung von Einfriedungen
Zur Einfriedung der Grundstücke sind Hecken bis maximal 2,0 m Höhe, in Vorgärten (Bereich zwischen
öffentlicher Verkehrsfläche und Hauptgebäude) bis maximal 1,0 m Höhe zu pflanzen. Als Gehölzarten sind
heimische, standortgerechte Arten (z.B. Hainbuche , Buche, oder Linguster) zu verwenden. Der
Pflanzabstand zur Grundstücksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen. Die Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es sind nur innenliegende, nicht sichtbare Zäune zulässig, die die Höhe der Hecken nicht übertragen. der
Abstand zum Boden muss mindestens 10 cm betragen.

6. Stellflächen für Müll- und sonstige Abfallbehälter
Sämtliche außerhalb des Gebäudes aufgestellten Abfallbehälter bzw. Gemeinschaftsmüllanlagen sind durch
Heckenpflanzungen oder eine rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft
einzugrünen.

7. Vorgärten
Die Vorgärten (Bereich entlang der öffentlichen Verkehrsfläche und dem Hauptgebäude) sind als
Pflanzflächen (Naturrasen, Blumenwiese, Staudenbeet, Laubbaum) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Bis auf den Anteil der notwendigen Erschließung (Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzflächen
oder Zuwegungen zum Gebäude) ist eine Versiegelung der Vorgärten unzulässig. Der versiegelte Teil Anteil
darf hierbei maximal 40% der gesamten Vorgartenfläche betragen. Der nicht versiegelte Anteil ist vollflächig
mit Naturrasen, Wiese oder Stauden sowie ergänzenden heimischen Laubbäumen zu bepflanzen.
Die Anlage von Stein- und / oder Schotterflächen ist unzulässig.

8. Nutzung solarer Strahlungsenergie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind grundsätzlich nur auf Dachflächen innerhalb der
überbaubaren Grundstücksflächen zulässig.

9. Stellflächen für Müll- und Abfallbehälter
Sämtliche außerhalb des Gebäudes aufgestellten Abfallbehälter bzw. Gemeinschaftsmüllanlagen sind durch
Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft
einzugrünen.

Geltungsbereich 1b

Geltungsbereich 1c

gem. § 19 BauNVO
maximale zulässige Grundfläche (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1)GR max.

II. Textliche Festsetzungen

Maß der baulichen Nutzung  gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Für den Geltungsbereich 1a und 2 gilt:

Die zulässige Grundfläche (GR) je bebaubarem Grundstück darf max. 200 qm (bei Einzelhäusern) und
100 qm je Doppelhaushälfte für das Hauptgebäude betragen.
Wird mehr als ein Hauptgebäude auf einem Grundstück errichtet, darf die Grundflächenzahl (GRZ)
insgesamt 0,2 nicht überschreiten. Dabei darf jedes Hauptgebäude eine Grundfläche von 200 qm nicht
überschreiten. Wird ein Grundstück zum Zwecke der Bebauung mit ein oder mehreren Hauptgebäuden
geteilt, gilt für jedes neue bebaubare Grundstück eine GRZ von 0,2, wobei eine Grundfläche von 200 qm die
Obergrenze für jedes neu errichtete Gebäude bildet.
Die zulässige Grundfläche bzw. Grundflächenzahl darf gem. § 16 (6) BauNVO durch die Grundflächen von
oberirdischen Stellplätzen mit ihren Zufahrten, die dem Nutzungszweck des jeweiligen zugehörigen
Gebäudes dienen, um maximal 75 qm überschritten werden.
Mit wasserdurchlässigen Belägen befestigte Zuwegungen, Terrassen, Gartenwege sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bleiben der Ermittlung der GRZ / GFZ unberücksichtigt.

Für den Geltungsbereich 1b und 1c gilt:

Die Grundflächenzahl (GRZ) beträgt 0,3.
Die zulässige Grundfläche bzw. Grundflächenzahl darf gem. § 16 (6) BauNVO durch die Grundflächen von
oberirdischen Stellplätzen mit ihren Zufahrten, die dem Nutzungszweck des jeweiligen zugehörigen
Gebäudes dienen, um maximal 75 qm überschritten werden.
Mit wasserdurchlässigen Belägen befestigte Zuwegungen, Terrassen, Gartenwege sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bleiben der Ermittlung der GRZ / GFZ unberücksichtigt.

2. Die Gebäudehöhe (GH) darf folgende Maße nicht überschreiten:

a) bei Gebäuden mit Flachdach (<=5° Dachneigung): 7,5 m
Es gilt der lotrechte Abstand zwischen der Geländehöhe an der dem See zugewandten Seite (Nordseite)
des Gebäudes und dem höchsten Punkt der Dachkonstruktion einschl. Attika (SIEHE SKIZZE 2A)
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